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L’EPA de Saint-Etienne,

Une maitrise d’ouvrage urbaine sur tous les fronts

- Saint-Etienne :
14eMe yille de France.

- L’agglomération stéphanoise :

520 000 nabitants.

> Péle métropolitain Lyon / Saint-Etienne: 2
millions d’habitants.

MARSEILLE

-EPA-SAINT-ETIENNE-

Etablissement Public d'Aménagement - Instytut Gospodarki Przestrzennej
Kompleksowe zarzadzanie projektami urbanizacyjnymi na kazdym szczeblu

-Saint- Etienne : 14-te co do wielkos$ci miasto Francji .
- Aglomeracja Saint Etienne : 520 000 mieszkancow.

- Métropole Lyon / Saint- Etienne: 2 miliony mieszkancéw.



L'EPA de Saint-Etienne, une maitrise d’ouvrage urbaine sur tous les fronts

Ville et Agglomération au service d’une transformation accélérée

- L'EPA : création en 2007 ° X
T,/

¢ Flaine Achille
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- Territoire d’intervention :
970 hectares, classés en Opération
d’'Intérét National, dont la moitié en

- . |
-> 4 opérations en propre, 1 opération en o]
partenariat avec la Ville
- 4 opérations ANRU menées par la Ville G i
r‘--‘.
-> 2 opérations en propre menées par B
& Opérations EPA

I'agglomération

-EPA-SAINT-ETIENNE-

Etablissement Public d'Aménagement - Instytut Gospodarki Przestrzennej

Kompleksowe zarzadzanie projektami urbanizacyjnymi na kazdym szczeblu

Miasto i okolice w stuzbie przyspieszonej transformacji

- Utworzenie EPA w 2007 roku.

- Obszar objety projektem: 970 ha, podzielony na obszar dziatan w interesie

krajowym, z czego potowa to ZAC-Zone d'aménagement concerté -
priorytetowe obszary urbanizacji

-4 wtasne projekty, w tym 1 we wspétpracy z Miastem

- 4 projekty ANRU-Agence nationale pour la rénovation urbaine (Instytut rewitalizacji
obszaréw miejskich) prowadzone przez Miasto

- 2 projekty wiasne prowadzone przez aglomeracje

Mapka : projekty EPA.



Chateaucreux: conforter la place tertiaire de Saint-Etienne
dans le pbéle métropolitain lyonnais
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-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica Chateaucreux : wzmocnienie sektora ustug Saint-Etienne w kontekscie
Métropole



Chateaucreux: conforter la place tertiaire de Saint-Etienne
dans le pdle metropolitain lyonnais

Réussir le « virage tertiaire» stéphanois,
indispensable a la reconquéte économique

- La création d'un quartier d'affaires ex-nihilo en lieu et
place d’'entrepbts, impulsée par la construction du
siége mondial de Casino, face a la gare TGV.

- Le design présent via des choix architecturaux
audacieux et contemporains, et les services
proposés(concept hotelier design).

-> Un quartier d'affaires pensé trés en amont, autour
d'un plan guide dont Fobjectif est de préserver les
vues et les perspectives sur le grand paysage
stéphanois.

-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica Chateaucreux : wzmocnienie sektora ustug Saint-Etienne w kontekscie
Métropole

Wzmocnienie sektora ustug St Etienne niezbedne dla gospodarki

- Stworzenie dzielnicy biznesowej od podstaw w miejscu dawnych magazyndw.
Projekt , ktérego silg napedowa stata sie budowa gtéwnej siedziby grupy kapitatowej
»Casino”,  naprzeciwko dworca kolejowego TGV;

-Wprowadzenie design poprzez wybér odwaznych i nowoczesnych projektéw
obiektow i ustug ( koncept hotelu design);

-Uwzglednienie specyficznego krajobrazu St Etienne w doktadanie przestudiowanym
planie budowy dzielnicy biznesowej.

Dolne zdjecie:

Obecnos¢ 283 firm.

Gtoéwna siedziba swiatowa grupy ,,Casino” (zatrudniajgca tu 2500 oséb), siedziby:
Centre National du Cheque Emploi Service Universel, grupy Le Progress, BNP, Credit
Cooperative, EDF, Alliade, centrum biznesowe, ...



Chateaucreux: conforter la place tertiaire de Saint-Etienne
dans |e péle metropolitain lyonnais

Un quartier d’affaires autour d'un péle d’échange multimodal

Luminis/Cité Gruner (bureaux et services)
Fonciére Inea .
-EPA-SAINT-ETIENNE- Architecte : Manuelle Gautrand

Dzielnica Chateaucreux : wzmocnienie sektora ustug Saint-Etienne w kontekscie
Métropole

Dzielnica biznesowa w wielobranzowym centrum
Luminis / Cité o Gruner (biura i ustugi)

Teren Inea
Architekt : Manual Gautrand



Chateaucreux: conforter la place tertiaire de Saint-Etienne

dans le pole métropolitain lyonnais

Un constat : une offre tertiaire obsoléte et insuffisante en qualité
pour une agglomération de cette taille

- 50 % de tertiaire
contre 60 % dans les
villes similaires.

- 68 % des bureaux
construits avant 1974.

S ’ﬁ Chéteaucreux, avant le quartier d’affaires

~

-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica Chateaucreux : wzmocnienie sektora ustug Saint-Etienne w kontekscie
Métropole

Stwierdzenie : dla miasta tej wielkosci oferta sektora ustug jest przestarzata i
niewystarczajqca

- tylko 50% w porédwnaniu i innymi miastami o podobnej wielkosci, gdzie zajmuje on
60 %

- 68 % powierzchni biurowych zostato zbudowanych przed 1974 .

Fot: To obraz Chateaucreux zanim zostato dzielnicg biznesowa.



Chateaucreux: conforter la place tertiaire de Saint-Etienne
dans le pble metropolitain lyonnais

ENJEUX :

- Réintroduire une offre tertiaire et réenclencher une
dynamique en animant le réseau.

-> Faire revenir les commercialisateurs sans s'y
substituer.

-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica Chateaucreux : wzmocnienie sektora ustug Saint-Etienne w kontekscie
Métropole

WYZWANIA:
- Przywrocenie i pobudzenie oferty dla sektora ustug;

- Ponowne przyciggniecie biznesu.



Chateaucreux: conforter la place tertiaire de Saint-Etienne

dans le pole metropolitain lyonnais

60 hectares de chantiers

RAPIDITE DES OPERATIONS

Depuls 2007:

- 14 000 m? de bureaux déja i A S i D
livrés et occupés, en plus du P sy & i —— :
siége de Casino, =

< 7 : ‘-QP-'{ Ly Z
- 20 000 m? de bureaux, AT MY R e “;ﬁ*
commerces et logements - N s o
en chantier,

= 49 500 m* d'hétels, bureaux, I=
commerces et logements sous |
promesse de vente, }

-> 7 000 m? d'espaces publics,
jardins et voies de bus en site
propre réalisés.

-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica Chateaucreux : wzmocnienie sektora ustug Saint-Etienne w kontekscie
Métropole

60 hektarow objetych budowa
Tempo przeprowadzenia prac
0d 2007 r.:

- 14 000 m? powierzchni biurowych zostato oddanych do uzytku i zasiedlonych, nie
wliczajac w to siedziby grupy , Casino”

- 20 000 m? powierzchni biurowych, sklepéw mieszkan jest w trakcie budowy;

- 49,500 m? hoteli, biur, sklepéw i mieszkarnobjetych umowami sprzedazy, z
przyrzeczeniem kupna;

- 7 000 m? przestrzeni publicznej, ogrodéw oraz przestrzeni komunikacji miejskiej.



Chateaucreux: conforter la place tertiaire de Saint-Etienne
dans le pole métropolitain lyonnais

S

g Cap City (Io;ements)

Promoteur : BNP Paribas Immobilier
Architecte: Clément Vergely
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-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica Chateaucreux : wzmocnienie sektora ustug Saint-Etienne w kontekscie
Métropole

Cap City (mieszkania)

Deweloper BNP Paribas Immobilier
Architekt: Vergely Clement



Chateaucreux: conforter la place tertiaire de Saint-Etienne

dans le pole méetropolitain lyonnais
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i Demain
Tlot des anciennes Poste et Chocolaterie Welss
(bureaux, hdtels, commerces et logements)

Promoteur: Vinci Immobilier Résidentiel et Groupe Cardinal
Architectes : Emmanuel Combare! Dominique Marrec Architectes

. 11
-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica Chateaucreux : wzmocnienie sektora ustug Saint-Etienne w kontekscie
Métropole
W przysztosci

Zespot budynkéw dawnej poczty i fabryki czekolady Weiss ( biura, hotele, sklepy i
mieszkania)

Deweloper : Vinci Immobilier Résidentiel i Groupe Cardinal
Architekci : Emmanuel Combarel Dominique

11



-EPA-SAINT-ETIENNE-

Chateaucreux: conforter la place tertiaire de Saint-Etienne
dans le pdle metropolitain lyonnais
: : _—
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Demain

= White Carbon (bureaux, commerces et logements)

Promoteurs : XXL Green Generation et Neolia 12
Architecte : XXL Atelier Civita Architectes

Dzielnica Chateaucreux : wzmocnienie sektora ustug Saint-Etienne w kontekscie

Métropole

W przysztosci

White Carbon (powierzchnie biurowe, handlowe i mieszkaniowe)

Deweloper : XXL Green Generation et Neolia
Architekt: XXL Atelier Civita Architectes
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Manufacture Plaine-Achille : accompagner 'economie creative de demain

T 5
1 / } ¢/ Manufacture /

fk\-v a Plaine Achilie
NN L

-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica: Manufacture Plaine-Achille : wspieranie przysztosciowej gospodarki
kreatywnej
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Manufacture Plaine-Achille : accompagner I'économie creative de demain

Développer une économie inventive qui privilégie
le réemploi, le recyclage de I'existant

- Le quartier créatif de Manufacture a regu le 4¢ prix

écoquartier 2011 dans la catégorie
«renouvellement urbain» pour sa capacité a
développer une démarche de mutation durable.

Une démarche reconnue exemplaire et novatrice en
matiére de:

Rélnvestissement du patrimoine bati existant
(batiment de I'lmprimerie dédié aux entreprises
créatives),

Intervention sur I'espace publi¢ {parc F. Mitterrand)
Construction de programme de logements neufs
(Urban Park de Bouygues Immobiliers),

Equipements publics (Centre dramatique National La
Comeédie).

Une conception de 'aménagement et des
programmes qui part des usages, de nouveaux
besoins identifiés pour étre ensuite testés puis
développés en termes de formes urbaines, produits
immobiliers et services dédiés aux occupants du

. n_ng__annjpn ice
d’'un projet économigue | eréer un campus A I's Wine
pour intensifier la créativité et i haute technologie
siéphanoises

Des équipements emblématiques déja
présents, symbole de la créativité de ce
quartier :

La Cité du Design et I'Ecole Art & Design,
Telecom Saint Etienne, HEF (entreprise de haute
technologie), Pdle Optique Vision, CEA, Pdle
média Rhéne Alpes

Et de nombreux équipements culturels (Zenith,

quartier.

FIL salle des musiques actuelles,...)

Dzielnica: Manufacture Plaine-Achille : wspieranie przysztosciowej gospodarki kreatywnej
Rozwdj gospodarki kreatywnej, sprzyjajqcej ponownemu wykorzystaniu i recyklingowi

- Kreatywna dzielnica Manufacture otrzymata 1-wsza nagrode w 2011 dla eko-dzielnicy w
kategorii " odnowa miejska " za zdolnosé do zmian z uwzglednieniem rozwoju
zréwnowazonego ;

-Postepowe i wzorcowe podejscie jezeli chodzi o:

rewitalizacje i poszukiwanie nowego przeznaczenia dla istniejgcych zabytkowych budynkéw (
budynek Drukarni oddany w uzytkowanie kreatywnym firmom);

wywieranie wptywu na przestrzen publiczna (park Mitterrand );

stworzenie programu budowy nowych mieszkan (Urban Park de Bouygues Immobiliers);
obiekty uzytecznosci publicznej (Teatr Dramatyczny La Comédie).

- Koncepcja zagospodarowania przestrzennego dostosowana do nowych , cisle okreslonych
potrzeb.

Faza testow oraz wprowadzenie w zycie pod postacig miejskich form, produktéw zwigzanych
z nieruchomosciami, ustug dla mieszkancow danej dzielnicy.

Fot .: Kreatywna dzielnica Manufacture, zagospodarowanie w ramach projektu: stworzenie
dzielnicy na styl kampusu amerykanskiego w celu pobudzenia kreatywnosci i wzmocnienia
nowoczesnej technologii w Saint- Etienne.

Ramka : Budowle, ktore staty sie juz symbolem kreatywnosci w tej dzielnicy :
La Cité du Design oraz Wyzsza Szkota Sztuki i Projektowania, Telecom Saint Etienne, HEF

(firma high-tech ), P6le Optique Vision, CEA, P6le média Rhone Alpes
oraz liczne obiekty kulturalne ( Zenith, sala koncertowa muzyki wspoétczesnej FIL, ...).
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Manufacture Plaine-Achille : accompagner I'économie créative de demain

MANUFACTURE - PLAINE ACHILLE :
le traitement de la ville créative.

. Un plan guide évolutif autour de la manufacture...

-EPA-SAINT-ETIENNE-
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Dzielnica: Manufacture Plaine-Achille : wspieranie przysziosciowej gospodarki

kreatywnej

Rzut na okolice wokét Manufacture'y...
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Manufacture Plaine-Achille : accompagner I'economie creative de demain

Moteur de I'attractivité de I'agglomération
Et dimension emblématique

ETAT DES LIEUX :

->Manufacture, site historique
avec I'ancienne manufacture
d'armes

->Plaine Achille : déja un grand
nombre d’équipements
(Fil, Zénith, parc des expositions,
parc des sports...).
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-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica: Manufacture Plaine-Achille : wspieranie przysztosciowej gospodarki
kreatywnej

Sita napedowa wplywajgca na atrakcyjnos¢ miasta i wymiar symboliczny
SYTUACIA :

- Manufacture, obiekt zabytkowy z dawng fabryka broni;

- Plaine Achille: duzy kompleks z wieloma obiektami (Fil, Zenith , hala wystawowa,

park sportowy ... ).
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Manufacture Plaine-Achille : accompagner I'économie créative de demain

Les germes de la ville créative
La Cité du design

ENJEUX:

->Faciliter I'innovation et
la création sous toutes ses
formes

>Achever [a transition
post-industrielle
de Saint-Etienne.

Batiment de la Platine
Architecte : LIN Finn Geipel

17

-EPA-SAINT-ETIENNE-

Dzielnica: Manufacture Plaine-Achille : wspieranie przyszto$ciowej gospodarki
kreatywnej

Zalgzki miasta kreatywnego

Cité du Design

WYZWANIA:

- Wspieranie innowacji i kreatywnosci we wszystkich jej formach;
- Zakonczenie etapu postindustrialnego Saint- Etienne.

Fot.: Budynek la Platine

Achitekt: LIN Finn Geipel
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Manufacture Plaine-Achille : accompagner I'économie créative de demain

Les germes de la ville créative
L’Ecole d’Art et Design

i
Dans les anciens batiments
de la Manufacture d’Armes

-EPA-SAINT-ETIENNE-
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Dzielnica: Manufacture Plaine-Achille : wspieranie przysztosciowej gospodarki

kreatywnej

Zalqzki miasta kreatywnego
Wyisza Szkota Sztuki i Projektowania

Fot.: W dawnych budynkach Manufaktury broni.
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